ENSEI\/IBLE 5 LOCHHAUSEN

Doppelhau Am Lochhauser Hiigel 15






LOCHHAUSEN — STADTTEIL MIT LANDLICHEM FLAIR

Relativ spat, erst seit 1942, gehdrt Lochhausen
zum Stadtgebiet Miinchens. Bis dahin war

das Bild Lochhausens von der Landwirtschaft
gepragt. Diesem Umstand verdankt der Stadt-
teil, dass er bis heute in vielen Teilen seinen
dorflichen Charakter bewahren konnte.

Hier lassen sich noch Bauernhdfe finden, die
landwirtschaflich genutzt werden. Traktoren
sind in diesem Stadtteil keine Seltenheit.

Dies macht Lochhausen flir Menschen attraktiv,
die landlichen Flair der hektischen GroBstadt
vorziehen ohne auf deren Angebote verzichten
zu mussen, denn dank der S-Bahn-Anbindung
ist das Stadtzentrum Miinchens in relativ kurzer

Zeit zu erreichen.






Das Obijekt liegt am Ortsrand von Lochhausen,
Am Lochhauser Hiigel 15, eingebettet in eine
alte Kulturlandschaft. Felder, Wiesen und Walder
bestimmen das Gesicht der Landschaft.

Hier gibt die Natur den Ton an. Und dennoch
ist es nur ein kurzer Weg bis zum Ortskern.
Eine Backerei, ein Obst- und GemUsestand,
Metzgereien und andere kleine Laden versorgen
Sie hier mit Waren des taglichen Bedarfs.

In ca. 400 m Entfernung zum Wohnobjekt
befinden sich ein stadtischer Kindergarten und

die Grundschule.

Bilingualer Waldkindergarten in der Aubinger Lohe
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Geradezu ideal ist auch die Anbindung an das Verkehrsnetz der MVG. Der S-Bahn-
hof ist nach ca. 900 Metern FuBweg erreicht. Nur zwei Haltestellen weiter und Sie
sind am S-Bahnhof Pasing angekommen, dort steht nach wenigen Metern zu FuB3
die moderne Einkaufswelt der Pasing Arcaden offen. Eine bunt geféchertes Angebot
unterschiedlichster Geschafte wie Modeboutiquen, Spielzeugladen, Gesundheits-
und Wellness-Shops, Supermarkte und ein Technikmarkt erfiillen alle Wiinsche.

Hervorragend ist mit der nahen A8 und der A99 auch die Anbindung an das StraBen-

verkehrsnetz.

9 Langwieder See und LuBsee o Reiterhof
eAubinger Lohe — hier finden Sie: e Pasing Arcaden
Fitness-Parcours
Tennisclub SLV

SVL Lochhausen e.V.
Kinderhaus Lochhausen

Lumberjack — bilingualer Waldkindergarten
Bienenheim
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Hier trumpft Lochhausen auf. Neben Sportvereinen wie FuBball- oder Tennisverein und zwei Reiterhofen ist hier selbstverstandlich die
Langwieder Seenplatte zu erwahnen. Mit dem LuBsee, dem Birkensee und dem Langwieder See ist sie das beliebte Naherholungsge-
biet in Miinchen. Der Langwieder See ist immerhin das zweitgroBte stehende Gewdsser Miinchens. Ein Ruderbootverleih, eine Mini-
golfanlage, Beachvolleyballfelder und sogar die Méglichkeit im norddstlichen Teil mit Druckluftflaschen zu tauchen gehéren hier zum
Freizeitangebot.

Die Aubinger Lohe ladt zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Der Erholungssuchende genieBt hier schattige Mischwalder, romantische

Pldtze und gemutliche Biergarten und im Winter ist die Aubinger Lohe ein Rodelparadies fiir die Kinder.

0Vereinsheim des SV Lochhausen
QFuBbaIIpIatz des SV Lochhausen
OIdyIIischer See in der Aubinger Lohe
QFitness—Parcours in der Aubinger Lohe
oSpieIpIatz in der Aubinger Lohe

eTennispIatz des SVL

o Reiterhof o Q






Dreispanner und 1 Doppelhaus, Wohnflachen von 111 m? bis 171 m?

real geteilte Grundstiicke

solide, qualitativ und handwerklich beste, konventionelle Bauweise

nach den Anforderungen der ENEV 2016

AuBenwande der Wohngeschosse aus warmedammendem Ziegelmauerwerk
alle Hauser werden komplett voneinander getrennt realisiert

alle Wohnraume mit Eichenparkett

Kiiche, Bader, WC, Heiz- / Waschraum mit Keramikbodenbelag

Treppenlaufe mit Eichenholz belegt

Fenster mit 3-fach-Wdrmeschutzverglasung

Hauseingangstlre aus Holz; Tirblatt massiv mit Mehrfachverriegelung

alle Raume, auch das gesamte Untergeschoss, erhalten FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
Badausstattung von namhaften Herstellern

Bader mit Handtuchwdarmer

Waschmaschinenanschluss und zusatzliches Waschbecken im Keller

Video-Gegensprechanlage, zwei Innenstationen mit Gegensprech- und Videofunktion in jedem Haus



uG
Hobbyraum 2
Flur
Heizung /
Waschraum
Hobbyraum 1
Wohnflache  Nutzflache
Hobbyraum 1 9,95 m? 19,90 m?
Hobbyraum 2 6,31 m? 12,62 m?
Heizung / Waschraum 8,01 m?
Flur 4,80 m? 4,80 m?
45,33 m?

UG gesamt 21,06 m?

EG

Garage /
Tiefparker
15,78 m? 2
B
Miillboxen
Wohnflache  Nutzflache
Wohnen / Essen 34,19 m? 34,19 m?
Kiiche 5,88 m? 5,88 m?
WC 1,44 m? 1,44 m?
Abstellraum 1,02 m? 1,02 m?
Flur 3,38 m? 3,38 m?
Terrasse 7,93 m? 15,86 m?
EG gesamt 53,84 m? 61,77 m?

Flur

WC

Abst.

Wohnen / Essen

Terrasse

Kiiche



0G

Schlafen
Bad
Flur
Kind 1 Kind 2
Wohnflache  Nutzflache
Schlafen 17,15 m? 17,15 m?
Kind 1 15,66 m? 15,66 m?
Kind 2 12,49 m? 12,49 m?
Bad 9,65 m? 9,65 m?
Flur 3,85 m? 3,85 m?
0G gesamt 58,80 m? 58,80 m?

1,5m
Biro
Duschbad Flur
Grundlage der
Wohnflachenberechnung:
Gast Die Hobbyrdume im Unter-
Dachterrasse geschoss werden jeweils zu
1/2 berechnet, ebenso die
1,5m
Terrassen.
Im Dachgeschoss werden
die Flachen unterhalb der
2 m Linie zu 1/2 berechnet.
Wohnflache  Nutzflache
Gast 12,93 m? 19,57 m?
Biiro 10,20 m? 16,84 m? N
Duschbad 4,79 m? 4,79 m?
Flur 3,85 m? 3,85 m?
Dachterrasse 5,05 m? 10,10 m?
DG gesamt 3682m2  5515m’ MaBstab 1:100
UG bis DG 170,52 m?> 221,02 m? Abst. = Abstellraum



HAUS 2 — REIHENMITTELHAUS

UG

Heizung / Waschraum

WC
Flur
Abstell-
raum
Hobbyraum 1
Wohnflache  Nutzflache
Hobbyraum 6,85 m? 13,71 m?
Heizung / Waschraum 11,15 m?
Abstellraum 2,17 m?
Flur 4,85 m? 4,85 m?
WC 1,91 m? 1,91m?
UG gesamt 13,61 m? 33,79 m?

EG

Flur
Kiiche

Wohnen / Essen

Terrasse

Wohnflache Nutzflache
Wohnen / Essen 22,77 m? 22,77 m?
Kiiche 6,86 m? 6,86 m?
Flur 4,35 m? 4,35 m?
Terrasse 590m? 11,80 m?
EG gesamt 39,88 m? 45,78 m?



0G

Kind 1
Flur
Dusch-
bad
Schlafen
Wohnflache  Nutzflache
Schlafen 14,02 m? 14,02 m?
Kind 1 11,46 m? 11,46 m?
Duschbad 4,22 m? 4,22 m?
Flur 3,85 m? 3,85 m?
0G gesamt 33,55 m? 33,55 m?

DG

Kind 2
Biro
Duschbad
Flur

Dusch-

bad

Kind 2

1,5m
Biro
Flur

Grundlage der
Wohnflachenberechnung:
Die Hobbyrdume im Unter-
geschoss werden jeweils zu
1/2 berechnet, ebenso die

1,5m

Terrassen.

Im Dachgeschoss werden
die Flachen unterhalb der
2 m Linie zu 1/2 berechnet.

Wohnflache Nutzflache
10,18 m? 15,13 m?
6,79 m? 11,51 m? N

DG gesamt
UG bis DG

3,13 m? 3,13 m?
3,85 m? 3,85 m? @
2395m! 3362 m’

110,99 m* 146,74 m? MaBstab 1:100



HAUS 3 — REIHENECKHAUS

UG

Hobbyraum 2

Heizung /
Waschraum

Flur

Hobbyraum 1

Wohnflache  Nutzflache

Hobbyraum 1 8,08 m? 16,16 m?
Hobbyraum 2 6,57 m? 13,14 m?
Heizung / Waschraum 6,60 m?
Flur 4,79 m? 4,79 m?
Untergeschoss 19,44 m? 40,69 m?

EG
WC
Kiiche Flur
Abst.
Wohnen / Essen Duplex-Parker
Wohnflache  Nutzflache
Terrasse Wohnen / Essen 28,30 m? 28,30 m?
Kiiche 6,89 m? 6,89 m?
WC 1,35 m? 1,35 m?
Abstellraum 1,25 m? 1,25 m?
Flur 3,55 m? 3,55 m?
Terrasse 7,93 m? 15,86 m?
Erdgeschoss 49,27 m? 57,2 m?



0G

Kind 1
Flur Bad
Schlafen
Wohnflache  Nutzflache
Schlafen 16,81 m? 16,81 m?
Kind 1 13,74 m? 13,74 m?
Bad 6,88 m? 6,88 m?
Flur 3,85 m? 3,85 m?
Obergeschoss 41,28 m? 41,28 m?

DG

1,5m
Biiro
Dusch-
bad
Flur
Kind 2
1,5m
Wohnflache  Nutzflache
Kind 2 10,17 m? 15,38 m?
Biiro 6,79 m? 11,99 m?
Duschbad 4,13 m? 4,13 m?
Flur 3,85 m? 3,85 m?
Dachgeschoss 24,94 m? 35,35 m?
UG bis DG 134,93 m? 174,52 m?

Grundlage der
Wohnflachenberechnung:
Die Hobbyrdume im Unter-
geschoss werden jeweils zu
1/2 berechnet, ebenso die
Terrassen.

Im Dachgeschoss werden
die Flachen unterhalb der
2 m Linie zu 1/2 berechnet.

N

0

MaBstab 1:100

Abst. = Abstellraum




HAUS 4 — DOPPELHAUSHALFTE

uG

Kochen

Wohnen / Essen

Wohnen / Essen
Kochen

Flur

WC
Abstellraum
Terrasse

WC
Flur

Abst.

Terrasse

Wohnflache Nutzflache
31,36 m? 31,36 m?
9,40 m? 9,40 m?
3,25 m? 3,25 m?
1,35 m? 1,35 m?
0,85 m? 0,85 m?
8,23 m? 16,46 m?

Heizung / Abstellraum
Waschraum
Flur

Hobbyraum 1 Hobbyraum 2
Wohnflache Nutzflache
Hobbyraum 1 5,81 m? 11,63 m?
Hobbyraum 2 5,74 m? 11,48 m?
Heizung / Waschraum 9,53 m?
Abstellraum 8,68 m?
Flur 2,41 m? 2,41 m?
UG gesamt 13,96 m? 43,73 m?

EG gesamt

54,44 m? 62,67 m?



5 ZIMMER

DG Hinweis:
Die abgebildeten Grund-
risse der DHH 4 und 5 sind

als Variante zu verstehen.

Bad Abstellraum [E-Jul Die DHH werden jeweils in
] § der von Ihnen gewlinschten
Kind 2 B Raumaufteilung realisiert.
Flur
Flur
Grundlage der
Kind 1 Schlafen Wohnflachenberechnung:
Schiaf Die Hobbyrdume im Unter-
ciaten geschoss werden jeweils zu
15m 1/2 berechnet, ebenso die
' Terrassen.
Im Dachgeschoss werden
die Flachen unterhalb der
2 m Linie zu 1/2 berechnet.
Schlafen 11,76 m?2 11,76 m? Schlafen 16,13 m? 24,39 m? N
Kind 1 1220m? 12,20 m? Bad 991m*  14,74m?
Kind 2 10,04 m? 10,04 m? Abstellraum 3,40 m? 5,53 m?
Bad 8,96 m? 8,96 m? Flur 1,15 m? 1,15 m? MaBstab 1:100
Flur 2,41 m? 2,41 m? DG gesamt 30,59 m? 45,81m? '

0G gesamt 45,37 m? 45,37 m? UG bis DG 144,36 m* 197,58 m? Abst. = Abstellraum



HAUS 5 — DOPPELHAUSHALFTE

UG

Heizung / Waschraum
Abstellraum

Flur
Hobbyraum 1 Hobbyraum 2

Wohnflache Nutzflache

Hobbyraum 1 6,57 m? 13,14 m?
Hobbyraum 2 6,40 m? 12,81 m?
Waschraum 5,64 m?
Heizung / Abstellraum 4,90 m?
Flur 8,21 m? 8,21 m?

UG gesamt 21,18 m? 44,70 m?

EG

Flur

Wohnen / Essen
Kochen

Flur

WC

Terrasse

wce Kochen

Wohnen / Essen

Terrasse

Wohnflache Nutzflache
27,28 m? 27,28 m?
8,88 m? 8,88 m?
9,07 m? 9,07 m?
2,16 m? 2,16 m?
8,23 m? 16,46 m?

EG gesamt

55,62m? 63,85 m’



4,5 ZIMMER

DG Hinweis:
Die abgebildeten Grund-
Bad risse der DHH 4 und 5 sind
1,5m Bad als Variante zu verstehen.

; Die DHH werden jeweils in
Biro

der von Ihnen gewlinschten

Flur Raumaufteilung realisiert.

Flur

Grundlage der
Schlafen Wohnflachenberechnung:
Die Hobbyrdume im Unter-

Kind 1 Kind 2

geschoss werden jeweils zu
1/2 berechnet, ebenso die

Terrassen.
Im Dachgeschoss werden
die Flachen unterhalb der
2 m Linie zu 1/2 berechnet.
Wohnflache Nutzflache

Kind 1 13,39 m2 13,39 m? Wohnflache Nutzflache

Kind 2 13,39 m? 13,39 m? Schlafen 19,07 m? 27,25 m? N

Biiro 6,03 m? 6,03 m? Bad 9,47 m? 17,72 m?

Bad 5,13 m? 5,13 m? Flur 1,03 m? 1,03 m? @

Flur 8,36 m? 8,36 m? DG gesamt 29,57 m? 46,00 m?

0G gesamt 46,30 m? 46,30 m? UG bis DG 152,67 m? 200,85 m? MaBstab 1:100






HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die Angaben des Prospekts sind vorbehaltlich.
Die illustrativen Darstellungen sind kinstlerische
Ausdrucksmittel und dienen der Veranschauli-
chung. Das in den Grundrissen abgebildete
Mobiliar stellt lediglich Einrichtungsvorschlage
dar und ist nicht Bestandteil des Vertragsgegen-

standes.

Verbindlich sind ausschlieBlich die beim Notar

ausgehandigten Vertragsunterlagen und die

notariell beurkundete Baubeschreibung.
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